DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 9 grudnia 2024 r.
Poz. 10241

UCHWALA NR VII/54/24
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
"Zabia"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 1ipoz.1572), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XLIV/333/22 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 31 marca
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - "Zabia" oraz stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalef Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa, przyjetego uchwalg Nr
XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
~ §1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
"Zabia".
2. Plan obejmuje obszar w granicach pokazanych na zataczniku nr 2 do przedmiotowej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu miejscowego, stanowiaca zalacznik do
niniejszej uchwatly — tekstu planu;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkoéw lub ich cze$ci, wiat i altan - bez jej przekraczania w strong najblizszych linii
rozgraniczajgcych; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektoéw budowlanych, tarasow, balkonow,
wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow wejsciowych,
podjazdow, wind i innych urzadzen dla niepelnosprawnych, pomnikéw, zadaszonych $mietnikéw, obiektow
matej architektury;
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7) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania
standardow zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania
budynkow, pod warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowys;

8) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw zprawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkow pod
warunkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym
rozbudowa i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czesci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejacym obrysie
budynku;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.,
w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie si¢ do przepisow szczeg6lnych;

10) dziatalnosci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwosci przekraczajacej granice
danej nieruchomosci lub terenu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

11) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
12) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych powyzej 12°.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, dla ktorych jako podstaweg przyjeto
zachowanie tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju;

2) umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) warunki dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie - ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego planem - nie ustala sie:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych;

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ochrony krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1 : 10 000;

2) zalacznik nr 2: rysunek planu w skali 1 : 1000;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

4) zalacznik nr 4: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy okreslajacy klas¢ przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zasigg terendéw zmeliorowanych;

6) zasigg stref kontrolowanych od gazociagow;

7) zasigg strefy zagrozenia wybuchem,;

8) zasigg pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych;

9) zasieg pasow technologicznych (stref ochronnych) linii elektroenergetycznych, przeznaczonych do
likwidacji;

10) oznaczenia klas ulic;

11) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;

12) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegolnych sieci.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MINW;
2) teren ustug oznaczony symbolem Uj;
3) teren komunikacji drogowej publiczne;j:
a) teren drogi gtownej oznaczony symbolem KDG,
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,
c) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
d) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
4) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem I;

5) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
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6) teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;

7) teren ujecia wod oznaczony symbolem IWU;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;
9) teren lasu oznaczony symbolem L;

10) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

12) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zakazy i ograniczenia zawarte w Rozdziatach 3 - 8 odnoszace si¢ do linii zabudowy i wysokosci
zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego =z zakresu Iacznosci publicznej, jezeli zgodne sa
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu obowigzuja na terenie catego obszaru planu.

2. Uszczegdtowienia, rozszerzenia lub odstgpstwa od ustalen Rozdziatow 2 - 7 zawarte sg w Rozdziale
8 ,,Ustalenia szczegdtowe”.

§ 9. Na obszarze objetym planem tereny przeznaczone do zabudowy winny spetnia¢ wymogi w zakresie
obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 10. Okreslenie zasad lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow (wiez, kominow,
masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepisow szczegolnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny oraz z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej - tereny
oznaczone symbolami: IMNW, SMNW, 6MNW;

2) umozliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w ustalonych
planem ramach - w oparciu o istniejacy uklad komunikacyjny oraz z wykorzystaniem istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej - tereny oznaczone symbolami: 2MNW, 3MNW, 4AMNW;

3) umozliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
w ustalonych planem ramach - woparciu o istniejacy uktad komunikacyjny oraz z wykorzystaniem
istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej - teren oznaczony symbolem IMNW-U;

4) umozliwienia realizacji nowej drogi, oznaczonej symbolem 1KDZ - tacznika pomiedzy ulica Pitsudskiego
a ul. Olsztynska, a nastepnie ze wschodnig obwodnicg miasta;

5) utrzymania terenow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym: istniejacej stacji redukcyjnej
gazu - teren oznaczony symbolem 1IGS - oraz istniejgcej studni ujgciowej wody - teren oznaczony
symbolem 1IWU;

6) umozliwienia wykorzystania nowych terenow infrastruktury technicznej - teren oznaczony symbolem 11;

7) zachowania istniejagcych rodzinnych ogrodow dziatkowych z mozliwos$cig zagospodarowania i realizacji
zabudowy na podstawie przepisow szczegoOlnych - tereny oznaczone symbolami: 1ZD i 2ZD;

8) ochrony przez zabudowa:

a) terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej - tereny oznaczone symbolami: 1RN-ZN,
2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN,

b) terenow zieleni naturalnej i laséw - tereny oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1L,

¢) rowow melioracyjnych, ktorych przebiegi pokazano na rysunku planu - zalacznik nr 2,
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d) terené6w przeznaczonych po zielen urzadzona, stanowigcych przestrzenie publiczne - tereny oznaczone
symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Ustalenia powyzsze bedg realizowane poprzez:

1) nakaz stosowania ustalen szczegotowych planu dla poszczegdlnych terenow, zawartych w Rozdziale 8 -
w tym:

a) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nakaz stosowania parametrow 1 wskaznikow zabudowy dopuszczonej do realizacji w terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - przy czym linie zabudowy nie obowiazuja dla obiektow,
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych na danej dzialce
budowlanej;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, budynkow ogoélnodostepnych i dostepu do nich dla potrzeb
0s0b z niepetnosprawnosciami;

4) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy,
b) obiektow tymczasowych, w tym tymczasowych obiektow ustugowych,
¢) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu odnoszace si¢ do elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe
zostaly okreslone w Rozdziale 8 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 12. W odniesieniu do obiektow istniejgcych ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad:
1) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym planem przeznaczeniem terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejagcej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego liniami
zabudowy, na warunkach opisanych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

b) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo miedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg;

2)dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone planem przeznaczenie terenu - rozbudowa jest
uwarunkowana dostosowaniem do wymogoéw planu; do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwigkszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢
jedynie biezaca konserwacj¢ i remonty;

3) dla istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wartos¢ wskazana w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, bez jej
przekraczania;

4) dla istniejacej zabudowy o katach nachylenia dachow przekraczajacych warto$¢ wskazana w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu, w przypadku rozbudowy - dopuszcza si¢ stosowanie istniejacych
spadkow dachu.

§ 13. 1. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2. Nakaz zachowania odleglosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

3. Nakaz zachowania odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni droég publicznych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz linii zabudowy ustalonych przepisami planu.

4. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie:
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1) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej - 20 m;
2) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 400 m?;

3) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
przylegtej - 0°lub 90°.

3. Przy dokonywaniu podzialow nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 400 m?,
b) minimalnej szeroko$ci drog wewngtrznych - 8,0 m.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwa od wartosci wskazanych w ust. 3 lit.a w przypadku dokonywania podziatow
w celu:

1) powickszania nieruchomosci sgsiednich;
2) regulacji granic;
3) wydzielania dzialek dla urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byc¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody

§ 15. 1. Ustala si¢ nakaz stosowania nast¢pujacych zasad ochrony istniejagcych waloréw przyrodniczych:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdluz doptywu rzeki Rakéwki - rowu melioracyjnego R-A
(przebiegajacego poza potudniowg granicg planu), ktory tworza tereny oznaczone symbolami:

a) 1L, 1ZN, 2ZN, 3ZN - bez mozliwosci wprowadzania zabudowy innej niz odpowiednio: budowli,
urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowodziowej, obiektow iurzadzen, zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b)2ZD - bez mozliwo$ci wprowadzania zabudowy innej niz dopuszczonej przepisami odrebnymi,
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) zachowanie istniejacych terenéw sklasyfikowanych jako lasy - bez mozliwosci wprowadzania zabudowy
(za wyjatkiem lokalizacji obiektow iurzadzen, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz sieci
infrastruktury technicznej);

3) rekompensowanie niezbednych wycie¢ drzew i1 krzewow nowymi nasadzeniami;
4) w zakresie ochrony terenow zmeliorowanych:
a) rozwigzywanie kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

b)w przypadku stwierdzenia w terenie urzgdzen melioracji wodnych szczegdétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod,

c) prowadzenie robot ziemnych w obszarach zmeliorowanych - wg zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw - w celu wykres§lenia z ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzchni zajetej pod zabudowe,
nakazuje si¢ inwestorowi przestanie pisemnej informacji o zakofczeniu inwestycji wraz z decyzja
wlasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen - do
instytucji wskazanej przepisami odrgbnymi,

e) zapewnienie dostepu do istniejacych rowdw melioracyjnych na czas ich konserwacji,

f) na terenach, gdzie na rysunku planu wskazano przebieg rowu melioracyjnego mozliwa jest zmiana jego
przebiegu lub uksztattowania terenu, przez ktory ten réw przebiega - w taki sposob, by umozliwi¢ sptyw

wod powierzchniowych do najblizszego odbiornika (np. rowu melioracyjnego lub kanalizacji
deszczowej),
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g) zachowanie pozostatych zasad ochrony zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ochrone¢ terenéw wykorzystywanych rolniczo lub obecnie odlogowanych, pokrytych zielenig naturalng
(tereny oznaczone symbolami 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN) przez realizacja zabudowy innej niz
wskazanej w ustaleniach szczegdétowych do poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania nast¢pujacych zasad ochrony wod powierzchniowych:

1) nakaz docelowego wyposazenia terendw przeznaczonych do zainwestowania w sieci kanalizacyjne
sanitarne i odprowadzajace wody opadowe i roztopowe;

2) zakaz zrzutow zanieczyszczen do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody opadowe i roztopowe do odbiornikow.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony powietrza atmosferycznego:
1) nakaz stosowania docelowego zrdédla zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem zrodet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

3) w przypadku braku mozliwo$ci spelnienia ustalen zawartych w punkcie 1, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci - dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze zrodet lokalnych, paliw ptynnych lub energii
elektrycznej jako mediow dla celow grzewczych, atakze innych zrddet spehiajacych standardy
energetyczno-ekologiczne.

4. Ustala si¢ nakaz stosowania nast¢pujacych zasad ochrony gleb:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie zzasadami zainwestowania okreslonymi w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8;

2) zagospodarowanie mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych standardy jakosci
gleby lub ziemi, na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni
towarzyszacej inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, (tereny oznaczone
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dla terendow, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna wolnostojaca wystepujaca
rownolegle z funkcja ushug (teren oznaczony symbolami: 1IMNW-U) ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem jest zielen urzadzona, lasy (tereny oznaczone symbolami: 1ZP,
27ZP, 1L) oraz teren ogrodow dzialkowych (tereny oznaczone symbolami: 1ZD i2ZD) ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
6. Ustala si¢ nakaz stosowania nastgpujacych zasad ochrony warunkéw Zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (wg przepisow
obowigzujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem terenow, gdzie mozliwosci lokalizacji takich
przedsiewzig¢ dopuszczono w ustaleniach szczegdtowych oraz inwestycji infrastruktury techniczne;j;

2) w terenach gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
warunkiem realizacji przedsigwzigcia jest ograniczenie jego ucigzliwosci do granic terenu, wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;
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4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadow;

5) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

6) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow statych iwywo6z wramach obowigzujgcego systemu
utrzymania porzadku i czysto$ci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

7) nakaz zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadéw statych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD;

2) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznych obowigzuje:

1) nakaz zagospodarowania w spos6b umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ wnich osobom
Z niepetnosprawnos$ciami;

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym tymczasowych obiektow ustugowych - o ile w ustaleniach
szczegotowych nie stanowi si¢ inaczej;

3) ustala si¢ warunek realizacji sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych (z wyjatkiem
oswietlenia);

4) w terenach, o ktorych mowa w ust.l pkt 1 - nakaz lokalizacji urzadzen technicznych 1i zieleni zgodnie
z ustaleniami §27 ust. 1 pkt 8.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w terenach, gdzie ustaleniami szczegdétowymi
nie dopuszczono takiej mozliwosci.

Rozdzial 7.
Infrastruktura techniczna

§ 18. 1. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) podstawowy program wyposazenia obszaru, objetego planem:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w wode,

¢) odprowadzenie §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,

€) zaopatrzenie w gaz,

f) obstuga w zakresie tacznosci publicznej;

2)nakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie =z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) nakaz prowadzenia projektowanych sieci uzbrojenia technicznego terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic lub terenow przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
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4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub,
w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3, maksymalnie
zblizone do granic innych dziatek;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej - jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) dopuszcza si¢ odtworzenie imodernizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego wzdluz istniejacych,
dotychczasowych tras;

7) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejacych jako sieci podziemne;

8) nakaz stosowania przepisow odrgbnych przy prowadzeniu inwestycji z zakresu zaopatrzenia w ciepto,
wode, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekéw oraz wdéd opadowych iroztopowych oraz
lokalizacji innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu;

9) nakaz stosowania przepisow odrebnych przy podiaczeniu infrastruktury technicznej zaréwno do
istniejacych jak i projektowanych sieci;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w inne sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegélnych terendéw, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw osob trzecich;

11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek dla obslugi sieci uzbrojenia technicznego (trafostacje,
przepompownie $ciekow, stacje redukcyjne gazu itp.) na caltym obszarze planu - o wielkosciach zgodnie
z wymogami technicznymi.

2. Ustalone planem =zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegdtowemu rozwinigciu w projektach budowlanych;
zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstepstwa od ustalen
planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwiazan przestrzennych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasilania w wode terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarze planu:

1) nakaz zaopatrzenia w wodge z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, wg rysunku planu — zatgcznik
nr 3 uchwaty;

2) nakaz lokalizacji nowych sieci poza jezdniami i skrzyzowaniami;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady zawartej w punkcie 2 - w przypadkach uzasadnionych technologicznie;

4) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ w warunkach kryzysowych m. in. poprzez budowe¢ odcinkow
domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;
5) nakaz zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;

6) szczegotowe ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczonych planem terendow, znajduja si¢
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 20. Ustalenia dotyczace odprowadzania S$ciekéw zterendéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz odprowadzania S$ciekéw do istniejgcej iprojektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wg rysunku planu - zatacznik nr 3 do uchwaly;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nowej zabudowy - w przypadkach
uzasadnionych technologicznie - dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe Iub przydomowe oczyszczalnie
sciekow, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

4) szczegotowe ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekoOw z wyznaczonych planem terenow, znajduja sig
w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych danego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych
do zabudowy w obszarze planu:
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1) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie danej dziatki budowlanej lub ich
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej w ulicach przylegtych (wg rysunku planu — zalacznik nr 3 do
uchwaty), dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych - zgodnie z zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) dla terenow wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe pojazdow), ustala si¢ nakaz stosowania nawierzchni
uniemozliwiajacych przenikanie tych wéd do gruntu.

§ 22. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz terendw przeznaczonych do zabudowy w obszarze
planu:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;
2)do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ korzystanie w celach
ogrzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu plynnego;

3) dla istniejacego gazociagu DN 150 MOP 3,2 MPa wysokiego cis$nienia ustala si¢ strefe kontrolowana
o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m od osi sieci);

4) dla istniejacych gazociaggow $redniego cisnienia ustala si¢ strefy kontrolowane o szerokosci 2,0 m (po 1,0
m od osi sieci);

5) dla projektowanych gazociagdéw zasiegi stref kontrolowanych zostang okre$lone na etapie wykonywania
ich projektow, z zachowaniem przepisow szczegodlnych;

6) zagospodarowanie w zasi¢gu stref kontrolowanych, o ktérych mowa powyzej - z zastosowaniem przepisOw
odrgbnych;

7) dla stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego ci$nienia, potozonej w terenie oznaczonym symbolem 11GS,
zasigg strefy zagrozenia wybuchem, liczony od ogrodzenia stacji, wynosi 35,0 m;

8) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendw, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarze
planu:

1) docelowe zrédto zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ z wykorzystanie odnawialnych zrodel energii (z wylaczeniem zrodet, gdzie energia jest
wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW;

3) w przypadku braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt 1 lub 2, do czasu uzyskania takiej mozliwosci -
dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych ze zrodet lokalnych, paliw ptynnych lub energii elektrycznej
jako mediow dla celow grzewczych, atakze innych zrédet spetniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne.

§ 24. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami dla terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz stosowania zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
i czystosci w mieScie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej na
zasadach okres§lonych w przepisach szczeg6lnych;

4) zakaz lokalizacji ushug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym roéwniez ztomu.

§ 25. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna terenéw przeznaczonych do zabudowy
w obszarze planu:

1) nakaz zaopatrzenia obszaru w energi¢ elektryczng z GPZ 110/15 kV "Belchatow" za pomoca istniejacych
i projektowanych kabli ziemnych miejskiej kablowo-napowietrznej sieci rozdzielczej $redniego napigcia
15kV;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowej stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4kV (w terenie
oznaczonym symbolem 1IE) dostarczajacej moc ienergi¢ elektryczng zsieci kablowej 15kV do
uzytkownikow za pomoca sieci rozdzielczej i instalacji wewnetrznych niskiego napiecia 0,4/0,231 kV;

3) dopuszcza si¢ budowg ww. stacji transformatorowo - rozdzielczej 15/0,4kV jako obiekt kontenerowe lub
podziemny;

4) nakaz budowy kabli ziemnych 15kV oraz 0,4kV w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic; w przypadku braku
takiej mozliwo$ci dopuszcza si¢ prowadzenie tych kabli maksymalnie blisko poza wspomnianymi liniami
rozgraniczajgcymi, w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

5) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV ustala si¢ nakaz
zachowania pasa technologicznego (strefy ochronnej) o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii);

6) dla istniejacych linii napowietrznych SN 15kV przeznaczonych do likwidacji, do czasu dokonania tej
likwidacji ustala si¢ nakaz zachowania pasa technologicznego (stref ochronnych) o szerokosci 15,0 m (po
7,5 m od osi linii);

7) w zasiggach stref ochronnych (pasow technologicznych), o ktorych mowa w punktach 5 i 6 obowigzuje:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - z zastosowaniem przepisOw
szczegolnych,

b) zakaz lokalizowania nowych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) dla obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozenia wybuchem w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych obowigzuja wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych,

d) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczng napowietrzng 1w odleglosciach
poziomych mniegjszych niz 10,0 m od osi linii,

e) zakaz lokalizowania magazynéw z materiatami wybuchowymi, latwopalnymi itp., urzadzen
zraszajacych,

f) zakaz lokalizowania parkingow,

g) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia zasiggu pasa
technologicznego (strefy ochronnej) z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

8) nakaz zastosowania przepisow szczegdlnych przy rozbudowie i modernizacji sieci elektroenergetyczne;;

9) w przypadku rozbudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii dopuszcza si¢ ich wykonanie
jedynie jako podziemne;

10) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW - z wylgczeniem Zrodet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 26. Ustalenia w zakresie lacznosci publicznej: na calym obszarze objetym niniejszym planem,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad dotyczacych
remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru zukladem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane beda
za posrednictwem:

a) ul. Jézefa Pitsudskiego (drogi wojewddzkiej nr 476) - przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy obszaru
planu;
b) ul. Nowej - drogi gminnej - przebiegajacej wzdtuz pétnocnej granicy obszaru planu;
2) ustala si¢ system ulic ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego wchodza ulice klasy:
gléwna, zbiorcza, lokalna, dojazdowa okres$lone rysunkiem planu;

3) plan wyznacza ,teren komunikacji drogowej publicznej - KD” z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie, rozbudowg i realizacje ulic oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczonych na rysunku
planu symbolami literowymi:
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a) KDG - teren drogi glownej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KDD - teren drogi dojazdowej,
— dla ktorych ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegotowych ustalen dla uktadu komunikacyjnego;

4) ustala si¢ podziat drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,G”- gldéwna,
»Z” - zbiorcza, "L" - lokalna oraz ,.D” — dojazdowa, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych, dotyczacych droég publicznych; parametry techniczne poszczegdlnych klas ulic powinny
spelnia¢ wymogi zawarte w tych przepisach;

5)w ramach paséw drogowych ulic dopuszcza si¢ realizacje wyodrgbnionych $ciezek rowerowych;
z nakazem zachowania nast¢pujacych parametréw: minimalna szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m,
dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ §ciezek tgcznie z chodnikami;

6) ustala si¢ nakaz stosowania na skrzyzowaniach ulic naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci
w zaleznosci od klas krzyzujacych si¢ ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog
publicznych nie mniejsze jednak niz Sm x 5m; w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje nakaz zachowania pola widocznosci;

7) w terenach, o ktérych mowa w pkt 2:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw iurzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego,

b) pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych dopuszcza si¢ realizacje:

- zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczego6lnosci przystankéw komunikacji
zbiorowej,

- zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do rozplanowania
wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),

- urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras,
- obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ nakaz stosowania zasad dostgpnosci komunikacyjnej obszaru planu z drog publicznych
z zastosowaniem przepiséw szczegolnych;

9) ustala si¢ nakaz lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegélnych funkcji ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach wlasnych dzialek budowlanych, zuwzglgdnieniem miejsc postojowych
w garazach;

10) ustala si¢ nakaz stosowania nast¢pujacych wskaznikéw wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publiczne;j:

- dla obiektéw handlowych, ustugowych - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéow handlu hurtowego - minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii — minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc konsumenckich,
- dla obiektow hotelowych — minimum 0,5 miejsce postojowego na kazdy pokoj hotelowy,

- dla obiektow ustug niewymienionych wyzej — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
minimum 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt,
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b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca dla jednego
mieszkania: minimum jedno, maksimum - 4 stanowiska,

¢) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga z zastosowaniem przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ dla poszczegoélnych ulic/drog, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu, nakaz
stosowania nastgpujacych docelowych parametrow funkcjonalno — technicznych:

szerokos¢ drogi

liczba jezdni /

symbol nazwa ulicy/drogi w liniach {lo&é paso
drogi /charakterystyka przebiegu, odcinka/ Klasa drogi S pasow
w planie rodzaj dziatania rozgraniczajacych ruchu - .
[m] szer. jezdni [m]
1 2 3 4 5
1KDG istniejaca ulica Jozefa Pitsudskiego G zmienna: 1/2-7,0
(fragment w granicach opracowania) mozliwosé od 14,0 do 23,0
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 476; zmiany na Z Z poszerzeniami w
po zrealizowaniu wschodniej - rejonie skrzyzowan
obwodnicy miasta dopuszcza si¢ po realizacji do 26,0
zmiang klasy na Z; wschodniej
zachowanie zachodniej linii obwodnicy
rozgraniczajacej drogi na fragmencie miasta
poocnym;
wyznaczenie wschodniej linii
rozgraniczajacej
1KDZ projektowana ulica odchodzaca na Z 25,0 1/2-7,0
wschod od ul. Pitsudskiego do Z poszerzeniami w
wschodnich granic planu; rejonie skrzyzowan
realizacja ulicy do 46,0
1KDL istniejaca ulica Nowa (odcinek L zmienna 1/2-6,0
w granicach opracowania); 6,6-11,0
zachowanie przebiegu i rozbudowa Z poszerzeniami w
ulicy do zalozonych parametrow rejonie skrzyzowan
do 15,5
2KDL projektowana ulica lokalna taczaca L zmienna 1/2-6,0
ulice Nowg z projektowang ulicg od 15,0 do 18,5
1KDZ, cze$ciowo przebiegajaca po Z poszerzeniami w
$ladzie istn. ulicy Zabiej; rejonie skrzyzowan
realizacja ulicy do 49,0
1KDD projektowana ulica dojazdowa — D 15,0 1/2-5,0
tacznik pomiedzy ulicami 1KDZ Z poszerzeniami w
i ulicg Stoneczng (poza potudniowsa rejonie skrzyzowan
granicg planu); do 28,0
realizacja ulicy
2KDD projektowana ulica dojazdowa D zmienna 1/2-5,0
o przebiegu zgodnie od 1IKDL od 2,7 do 18,0
(ul. Nowa) do 2KDL, po sladzie Z poszerzeniami w
ulicy Zabiej; rejonie skrzyzowan
realizacja ulicy do 35,0
Rozdzial 8.

si¢:

Ustalenia szczegolowe

§ 28. Dla terené6w oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW ustala

1) klase przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

- budynkéw  towarzyszacych: budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazowymi, wiat,

- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- altan ogrodowych,
b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej,
c¢) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 12,

- adaptacja nieograniczona istniejagcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej w terenie
SMNW,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
w odleglosci 1,5 m od granic dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow towarzyszacych w odlegtosci 1,5 m od granic lub
w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

-w zasiegu pasOw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN i1 SN obowiazujg ustalenia
§ 25 pkt 7,

- w zasiggu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzujg ustalenia § 22 pkt 5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,004, max. 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej: max. do 10,0 m,
- towarzyszacej: max. do 6,0 m,
- altan ogrodowych: max do 3,5 m,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odlegtosci 1,5m od granicy - max. do 5,0
m

f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:
- dachy dwu- lub wielospadowe,
- katy nachylenia dachow 15°- 45¢,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° tylko w przypadku realizacji budynku
w granicy dziatki;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona teren6w zmeliorowanych zgodnie z zapisami § 15 ust. 1 pkt 4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) warunki izasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
1IMNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 1KDG,
b) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

¢) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
1KDG - z uwzglednieniem ustalen § 21,
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d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDG,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDG;

5) warunki izasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
2MNW:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDG,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
1KDG - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDG,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji  energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,

g) obstuga komunikacyjna terenu: dla dziatki nr 88/2 obr. 05 m.Belchatowa - z ulicy o symbolu 1KDG, dla
dziatki nr 89/2 obr. 05 m.Belchatowa - z ulicy o symbolu 1 KDZ;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
3SMNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,
b) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDL, 2KDL - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDL,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDL, 2KDL;

7) warunki 1izasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
4MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDL,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu 1KDL
- z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDL,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,

g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDL;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 10241

8) warunki 1zasady dotyczace komunikacji iinfrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
SMNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicach o symbolach: 1IKDL, 2KDD,
b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDD,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicach o symbolach:
1KDL, 2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach o symbolach: 1KDL, 2KDD,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1KDL, 2KDD;

9) warunki izasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem
6MNW:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 2KDD,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 2KDD,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu
2KDD - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 2KDD,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 2KDD.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala si¢:
1) klase przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) warunki i zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j,

- budynkéw  towarzyszacych: budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazowymi, wiat,

- parkingow,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazdow,
- altan ogrodowych,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych,
¢) warunki dla obiektoéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
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- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

-w zasiegu pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych WN obowigzuja ustalenia
§ 25 pkt 7,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 %,
- nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, max. 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej, uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej: max. do 10,0 m,
- towarzyszacej: max. do 7,0 m,
- altan ogrodowych: max do 3,5 m,
f) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:
- dachy dwu- lub wielospadowe,
- katy nachylenia dachow 15°- 45°,
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug - 10%;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDL,
b) odprowadzenie §ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDL,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy o symbolu 1KDL
- z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy o symbolu 1KDL,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w cieplo - zgodnie z ustaleniami § 23,
g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDL.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:
1) klasg przeznaczenia: teren infrastruktury technicznej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- urzadzen infrastruktury technicznej - przepompowni $ciekéw sanitarnych, deszczowych, zbiornika
retencyjnego Sciekow deszczowych itp.,

- sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
b) dla terendw, przez ktore przebiegajg rowy melioracyjne obowigzuja ustalenia § 15 ust.1 pkt 4 lit.e i lit.f;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE ustala si¢:

1) klase przeznaczenia: teren elektroenergetyki;
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2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej - stacji
transformatorowo- rozdzielczych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokiej;
3) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,
b) wysokos$¢ zabudowy: max. do Sm,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1, max.0,6;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokie;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) warunki i zasady dotyczace komunikacji - obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 11GS ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia: teren stacji gazowe;j;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia,

b) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych stacji redukcyjno-pomiarowe;j
wysokiego cisnienia,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
d) zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji: obstluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IWU ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia: teren ujgcia wod;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja nieograniczona istniejacej studni ujeciowej wody,
b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemne,
c) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
d) zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) warunki i zasady dotyczace komunikacji - obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 34. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN ustala si¢:
1) klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacego rolniczego uzytkowania terenu lub zieleni naturalnej,
b) mozliwos$¢ realizacji:
- zbiornikow wodnych,
- nowych sieci infrastruktury techniczne;j - jedynie jako sieci podziemnych,

- drog obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
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- ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
c) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
- utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi,
- tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny sptyw wod,

d) w zasiegu paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN 1 SN obowiazuja ustalenia
§ 25 pkt 7,

e) w zasiggu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg ustalenia § 22 pkt 6;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) dla terendw, przez ktére przebiegaja rowy melioracyjne obowigzujg ustalenia § 15 ust.1 pkt 4 lit. e i lit. f,

b) nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wylacznie na potrzeby
obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1RN-ZN - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1IKDG, 1KDZ;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2RN-ZN - obstuga komunikacyjna
z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL,;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 3RN-ZN - obstuga komunikacyjna
z ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

7) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 4RN-ZN - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 2KDL, 2KDD.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢:
1) klas¢ przeznaczenia: teren lasu;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcych terenow lesnych,
b) mozliwos¢:
- prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasu,
- lokalizacji obiektow i urzadzen, zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,

- realizacji sieci infrastruktury technicznej - jedynie w sposob nie kolidujacy z istniejacymi terenami
lesnymi oraz w formie podziemnej,

c) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
- lokalizacji miejsc parkingowych;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zachowanie istniejacych terenow lesnych;
4) zasady 1 warunki, dotyczace komunikacji - obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN,3ZN ustala si¢:
1) klase przeznaczenia: teren zieleni naturalnej;
2) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zieleni naturalnej,
b) mozliwos¢ realizacji:
- zbiornikow wodnych,

- nowych sieci infrastruktury technicznej - jedynie jako sieci podziemnych,
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- drog obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,
- ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,
- drég obstugujacych teren 2ZD,
- miejsc parkingowych jedynie w terenie 2ZN,
c) zakaz:
- lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.b,
- utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi (za wyjatkiem terenu 2ZN),
- tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny sptyw waod,

d) obowiazek przeznaczenia pasa min. 5,0m wzdluz koryta rowu melioracyjnego R-A (doptywu rzeki
Rakowki) na pas dostepu dla celow jej konserwacji;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) dla terenow, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowigzujg ustalenia § 15 ust.1 pkt 4 lit. e i lit. f,

b) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wytacznie na potrzeby obstugi
z zakresu infrastruktury technicznej

c) dla terenu 2ZN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1ZN - obsluga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1IKDG, 1KDZ;

5) warunki izasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2ZN - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDD;

6) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 3ZN - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDD.

§ 37. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig¢:
1) klase przeznaczenia: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki i1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- nasadzen zieleni,
- altan,
- wiat,
- toalet publicznych,
- mini t¢zni solankowych,
- obiektow malej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej,
- dojs¢, Sciezek,
b) zakaz lokalizacji zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

-w zasiggu pasoéw technologicznych od linii elektroenergetycznych WN i SN obowigzujg ustalenia
§ 25 pkt 7,

- w zasiegu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzujg ustalenia § 22 pkt 6,

- dla terenéw, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1 pkt 4 lit. e i
lit. £,
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- zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niwelacji wylacznie na potrzeby
obstugi z zakresu infrastruktury technicznej,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,00001, max. 0,02,
d) wysoko$¢ zabudowy: max. do 5,0 m,
e) zasady ksztaltowania dachow - geometria dachow: dachy dowolne;

3) warunki i1 zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1ZP - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL;

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2ZP - obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZD, 2Z.D ustala sig:
1) klas¢ przeznaczenia: ogrody dziatkowe;
2) warunki i zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy dopuszczonej przepisami odr¢bnymi, dotyczgcymi rodzinnych ogrodow dziatkowych,
- budynkéw administracyjno-socjalno-gospodarczych,
- infrastruktury ogrodowej,
- terenowych urzadzen sportowych,
- placow zabaw dla dzieci,
- obiektéw matej architektury,
- zieleni urzadzone;j,
- ciggow pieszych,
- drég wewnetrznych i parkingdéw,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- zabudowy - za wyjatkiem obiektow wskazanych w lit.a,
- tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
c) zasady zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

- zagospodarowanie dziatek bedacych integralna czescig ogrodu dziatkowego - zgodne przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych,

- lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

-w zasiggu pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych WN obowigzuja ustalenia
§ 25 pkt 7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 12%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,002, max. 0,12,
d) wysokos¢ zabudowy:

- altan, szklarni - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego oraz innej infrastruktury ogrodowej - do 6,0 m
w przypadku dachu ptaskiego, do 7,0 do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachu stromego;

e) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:

- dachy dwu- lub wielospadowe albo ptaskie,
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- w przypadku stosowania dachéw stromych katy nachylenia dachow 15°- 45¢
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terendéw ogrodow dziatkowych — 60%,
- dla terendéw stuzacych sportowi, rekreacji, wypoczynkowi — 40%,

b) dla terenéw, przez ktore przebiegaja rowy melioracyjne obowiazuja ustalenia § 15 ust.1 pkt4 lit. e i
lit. £

4) warunki i zasady dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem 1Z.D:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w ulicy o symbolu 1KDG oraz wtasnej studni,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDG,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo na tereny wlasne poszczegdlnych
dziatek - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrodet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulic o symbolach: 1IKDG, 1KDZ;

5) warunki i zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem 2ZD:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w ulicy o symbolu 1KDZ oraz wlasnej studni,
b) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy o symbolu 1KDZ,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo na tereny wilasne poszczegdlnych
dziatek - z uwzglednieniem ustalen § 21,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23kV  oraz
z odnawialnych zrédet energii usytuowanych w terenie wlasnym,

e) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 1KDD poprzez teren 2ZN.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW - 30%;
2) dla pozostatych terenow nie ustala sie.

§ 40. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Belchatowie

Mariusz Polbrat
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/54/24
Rady Migjskiej w Betchatowie
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/54/24

Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
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ARKUSZ 1
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